-PROJEKT UMOWY NAJMU-
UMOWA ASP-DAG-     /2008
Zawarta w Katowicach w dniu ………………….pomiędzy:

Akademią Sztuk Pięknych w Katowicach z siedzibą w Katowicach przy raciborskiej 37 zwaną dalej Akademią, reprezentowaną przez:

Rektora
-………………………………

a firmą…………………………………………………………………………….

(NIP: ………………………) Regon: ………………………….) wpisana do rejestru prowadzonego przez: ……………………………………………………. (pod nr: ……………………………………………………)

reprezentowaną przez:

1. ……………………………………………………………………………….
2. ………………………………………………………………………………
Zwanym dalej Najemcą.

§ 1
1. Akademia oświadcza, że jest właścicielem budynku przy ul. Koszarowej 17, w którym znajduje się lokal przeznaczony pod wynajem.

2. Najemca oświadcza, że:

· Najmowana powierzchnia będzie przeznaczona na prowadzenie bufetu;

· Dysponuje doświadczeniem, środkami finansowymi oraz kadrą pozwalającą na prowadzenie bufetu;
· Posiada wymagane prawem zezwolenia, w tym także Sanepidu na prowadzenie działalności bufetu w wynajmowanym lokalu.

§ 2

1. Powierzchnia lokalu pod wynajem wynosi: 27,6 m2.

2. Wyposażenie oraz stan techniczny przedmiotu najmu przedstawia protokół zdawczo-odbiorczy stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
§ 3
1. Najemca zobowiązuje się do:

· Zaadoptowania, wyposażenia i aranżacji na własny koszt powierzchni najmu. Przed przystąpieniem do realizacji Najemca jest zobowiązany uzgodnić  z Akademią termin przeprowadzenia, rodzaj i zakres prac adaptacyjnych. 
· Zapewnienia obsługi bufetu oraz jej funkcjonowania zgodnie z obowiązującymi przepisami;

· Utrzymania najmowanego lokalu w dobrym stanie technicznym;

·  Należytego zabezpieczenia najmowanej powierzchni przed kradzieżą oraz ubezpieczenia jej od wszelkich ryzyk związanych z prowadzoną w bufecie działalnością;

· Utrzymywania w czystości użytkowanej przez siebie powierzchni;

· Przeprowadzania bieżących napraw i remontów najmowanej powierzchni. W przypadku przeprowadzenia remontów czy prac, które powodują zmianę substancji lokalu Najemca musi uprzednio uzyskać zgodę Akademii na ich wykonanie.

2. Najemcy nie przysługuje zwrot poczynionych w trakcie najmu nakładów.
3. Najemca ponosi wyłączną odpowiedzialność za jakiekolwiek szkody powstałe w związku z prowadzoną działalnością.

§ 4
Strony ustalają, że bufet będzie czynny codziennie.

§ 5

1. Miesięczny czynsz najmu ustala się na kwotę netto …………., co wraz z podatkiem VAT stanowi kwotę brutto………………..

2. W czynszu zawierają się opłaty za media tj.: c.o., woda, prąd.

3. Najemca winien dokonać zapłaty czynszu przelewem na rachunek bankowy Akademii w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Akademii faktury VAT. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Akademii przysługują ustawowe odsetki za zwłokę.

4. Najemca upoważnia Akademię do wystawiania faktur bez swojego podpisu.

5. Czynsz będzie płacony z góry do 10-tego każdego miesiąca.

6. Na czas wykonania remontu i aranżacji oraz do rozpoczęcia działalności w lokalu Akademia odstępuje od pobierania czynszu.

7. Najemca oświadcza, iż rozpocznie działalność nie później niż w ciągu dwóch miesięcy od daty przekazania lokalu Najemcy.

8. Najemca zobowiązuje się do zawarcia umów ze specjalistycznymi firmami w zakresie wywozu śmieci, które będą wytwarzane w związku z bieżącą działalnością bufetu jak również do ponoszenia opłat z tym związanych. Kopię zawartych umów Najemca przedstawi Akademii w terminie 3 dni od dnia ich zawarcia.

9. Zapewnienie łączności teleinformatycznej z bufetem spoczywa na Najemcy.

10. Najemca jest zobowiązany do opłacania podatków i ponoszenia innych opłat publicznoprawnych.

§ 6

1. Akademia ma prawo rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku zwłoki z zapłatą czynszu za 2 pełne okresy płatności.
2. Ponadto Akademia ma prawo odstąpić od umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca:

· Rażąco narusza przepisy w zakresie bezpieczeństwa;

· Korzysta z powierzchni w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem;

· Zaniedbuje lokal tak, że zostaje on narażony na uszkodzenia, bądź utratę;

· Nie wykonuje lub wykonuje w nienależyty sposób obowiązki określone w § 3 ust. 1 ppkt 5.

3. Tytułem zabezpieczenia płatności Najemca wpłaca na rzecz Akademii kaucję w kwocie 3-miesięcznego czynszu.

§ 7

1. Umowa zostaje zawarta od dnia……………….. na czas nieokreślony przy czym jej rozwiązanie może nastąpić na miesiąc na przód na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. W przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, o których mowa w § 6 ust. 2 kaucja, o której mowa w § 6 ust. 3 ulega przepadkowi na rzecz Akademii.
§ 8

Najemca nie może oddać do bezpłatnego używania albo podnająć powierzchni najmu lub jej części bez pisemnej zgody Akademii.

§ 9

Wszelkie ewentualne koszty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§ 10

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.

§ 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej.

§ 12

Wszelkie spory na tle stosowania umowy rozstrzyga sąd właściwy dla siedziby Akademii.

§ 13

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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