Zatacznik nr 3 do Warunkéw Przetargu numer sprawy ASP-DAT-221-11/15

-wzér-
UMOWA NAJMU nr ASP-DAT - ........... [ 2015

Zawarta w dniu .....ccceveninninas w Katowicach pomiedzy:

Akademia Sztuk Pigknych -w Katowicach z siedziba 40-074 Katowice, ul. Raciborska 37
(NIP: 634 24 39 334, REGON 277620860) reprezentowang przez:

Rektora - prof. dr hab. Antoniego Cygana

zwana w dalszej czesci umowy ,Akademig”

zwanym/zwana w dalszej cze$ci umowy ,, NA]EMCA".

§1
Przedmiotem umowy jest najem powierzchni w budynku Akademii Sztuk Pigknych
w Katowicach przy ul. Raciborskiej 50, zlokalizowanej na parterze i | (pierwszym) pigtrze,

-0 tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej ........... m? z przeznaczeniem na prowadzenie

dziatalnosci gastronomicznej (wielofunkcyjnej restauracjifkawiarni)*, zwanej w dalszej

czesci ,przestrzenia”.
SzczegStowy opis przestrzeni i jej stan techniczny okresla protokét zdawczo-odbiorczy

przekazania przestrzeni Najemcy, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§2

Najemca o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)

posiada uprawnienia do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;

dysponuje doswiadczeniem, $rodkami finansowymi oraz kadrg pozwalajaca na prowadzenie
wielofunkcyjnej restauracjif/kawiarni* w podlegajacej najmowi przestrzeni;

zapoznal sie ze stanem technicznym nieruchomosci Akademii potozonej przy
ul. Raciborskiej 50 w Katowicach, w tym powierzchni pod najem i nie zgtasza zadnych

zastrzezerl w niniejszym zakresie.

§3

Stawke miesiecznego czynszu najmu ustala sie zgodnie z ofertg Najemcy zlozong
w postgpowaniu przetargowym na kwote netto ... zt/m? powierzchni uzytkowej
(STOWRIE! oo eeesie za 1 m* ). Wysokos¢ czynszu miesiecznego
netto wynika z iloczynu powierzchni uzytkowej oraz stawki czynszu najmu netto
| WYNOST v NEtto (STOWNIE: .eeeeeeeicecr et ). Do kwoty czynszu
miesiecznego netto zostanie doliczony podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki.

W stawce miesiecznego czynszu netto jest zawarta oplata za: wywéz nieczystosci, centralne
ogrzewanie oraz ciepta wode uzytkowa.

Najemca winien dokonaé zaptaty czynszu przelewem na rachunek bankowy Akademii
z gbry, w terminie do 20-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez

‘Akademig. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Akademii przystuguja ustawowe

odsetki za zwtoke.
Stawka czynszu podlega waloryzacji raz w roku, nie wezesniej niz po uptywie trzech lat od

dnia zawarcia umowy najmu, o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok



\ M,rﬂfm,

poprzedni oglaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Zmiana stawki czynszu w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 4, nie stanowi zmiany
umowy najmu i nie wymaga formy pisemnego aneksu, a tym samym zgody Najemcy.
Zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, nastepuje w drodze
pisemnego zawiadomienia dokonanego przez Akademie.

W okresie trwania najmu przez okres trzech lat w miesigcach od 15.07. do 31.08. kazdego
roku stawka czynszu bedzie obnizona o 30% w stosunku do obowigzujacej.

Najemca upowaznia Akademie do wystawiania faktur bez swojego podpisu.

§ 4

Niezaleznie od zaptaty czynszu najmu Najemca zobowiazany jest do uiszczania optat

miesiecznych za ¢wiadczenia dodatkowe z tytutu optat za: zuzycie wody i odprowadzenie
$ciekéw oraz energie elektryczng wedtug wskazari odpowiednio wodomierza i licznika energii
elektrycznej — wedtug cen przedsigbiorstw $wiadczacych ustuge dostawy i sprzedaz tych
medidw.

Optaty wskazane w ust. 1 beda ptatne w ciggu czternastu dni od daty wystawienia whasciwe]
faktury przez Akademie (refakturowanie).

§s5

Najemca obowigzany jest do ponoszenia wszelkich $wiadczert publicznych zwiazanych z lokalem
uzytkowym, w tym podatku od nieruchomosci.

§6
Najemca zobowiazany jest we whasnym zakresie i na wtasny koszt, w szczegélnosci do:
wyposazenia przestrzeni w lade do wydawania positkéw zgodna z dokumentacjg projektows
wykonang przez Biuro Projektowej An Archi Group (kolorystyka i jakos¢ mebli dostosowana
do umeblowania w budynku Wynajmujacego przy ul. Raciborskiej 50 w Katowicach);
aranzacji przestrzeni w uzgodnieniu z Akademig;
wykonania niezbednych prac remontowych przestrzeni, tzn. dostosowanie jej do wymagari
sanitarnych, higienicznych i technicznych oraz do wlasnych potrzeb;
utrzymania przestrzeni w dobrym stanie technicznym oraz nalezytego jej zabezpieczenia
w $rodki i systemy ochrony wg whasnych potrzeb. W tym zakresie ponosi pemna
odpowiedzialnos¢ za najmowang przestrzeri;
przeprowadzania biezacych napraw i remontéw najmowanej przestrzeni;
zapewnienia utrzymania czystosci, sprzatanie wynajmowanegj powierzchni, w tym sali
konsumpcyjnej w czasie godzin otwarcia restauracji/kawiarni* i po jej zamknigciu;
uzyskania stosownych zgéd (zezwoler) na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
w wynajetej przestrzeni, w szczegblnosci SANEPIDU;
zapewnienia sobie dostep do telefonu i Internetu;
zawarcia umowy z wlasciwym oddzialem ZAIKS, w przypadku korzystania z muzyki

w przestrzeni (radio, odtwarzanie plyt);

10) uiszczania optaty z tytulu abonamentu radiowo-telewizyjnego, jezeli zamierza korzystac

2.

z odbiornikéw radiowo-telewizyjnych.
Najemcy nie przystuguje zwrot poczynionych w trakcie najmu naktadéw chyba, ze uzyska na

to pisemng zgode Akademii.
Najemca ponosi wylgczng odpowiedzialnoé¢ za jakiekolwiek szkody powstate

w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia.
Najemca zobowiazany jest do przestrzegania instrukcji bhp i przepiséw p.poz, ktére
zostaty mu udostepnione przez Akademig.



§7

1. Najemca bez zgody Akademii nie moze zmieni¢ rodzaju  prowadzone;
dziatalnosci w najmowanej przestrzeni.
. Najemca nie ma prawa dysponowania przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Akademii,
3. Najemca nie ma prawa bez zgody Akademii dokonywac¢ zmian substancji najmowanej
powierzchni.

§8
1. Przekazanie przestrzeni nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym. Stwierdzone w protokole
usterki Akademia zobowigzuje sie usungé we wilasnym zakresie i na wilasny koszt
w ustalonym przez strony terminie, chyba Ze strony ustala inaczej.
2. W przypadku, gdy Najemca bedzie prowadzit prace adaptacyjne w miejscu wystepowania
usterki strony dopuszczajg mozliwosé partycypacji Akademii w kosztach adaptacji na
warunkach ustalonych w protokole zdawczo-odbiorczym.

. §9
Akademia nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy znajdujacym
sig w przestrzeni, powstate na skutek zdarzeri losowych oraz za szkody wyrzadzone osobom
trzecim w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscia w przestrzeni.

§10
Akademia zastrzega sobie prawo posiadania 1 {jednego) kompletu kluczy do przestrzeni do
uzycia w wyjatkowych przypadkach (np. awaria, pozar), na co Najemca wyraza zgode.
Kazdorazowe uzycie kluczy bedzie odnotowane w ,Ksigice stuzby dozorowania” z podaniem
“uzasadnienia koniecznosci uzycia.

§ 1
Akademia zobowiazuje sie do czynnej wspétpracy z Najemca oraz zapewnienia utrzymania
czystodci sali konsumpcyjnej w dniach kiedy restauracja/kawiarnia* nie jest otwarta (czynna)
oraz w czasie pomiedzy posprzataniem sali konsumpcyjnej przez Najemce po zamknieciu
restauracji/kawiarni*, a kolejnym otwarciem. Postanowieri zdania poprzedniego nie stosuje sig
w sytuacji gdy konieczno$¢ posprzatania sali konsumpcyjnej wystapita w zwigzku z dziataniami
lub zaniechaniami Najemcy pomimo, ze restauracja/kawiarnia* byfa nieczynna.

12

1. W razie potrzeby przeprowadzenia przez Akademie prac: remontowych, adaptacyjnych,
zwigzanych z ulepszeniem budynku przy ul. Raciborskiej so w Katowicach - Najemca wyraza
zgode na przeprowadzenie przedmiotowych prac i wszystkich zwigzanych z ich wykonaniem
badari, pomiaréw i audytéw.

2. Prowadzenie przez Akademie lub podmioty do tego uprawnione czynnosci okre$lonych
w ust. 1, nie bedzie powodowato powstania jakichkolwiek roszczeri odszkodowawczych po
stronie Najemcy. Jednakze strony ustalaja, ze jezeli w okresie prowadzenia tych prac lub
badar korzystanie z najmowanej przestrzeni bedzie niemozliwe badz utrudnione to Najemca
zostanie w tym okresie zwolniony z czynszu najmu w okredlone] czesci, odpowiadajacej %
{procentowemu) udziatowi powierzchni, ktéra byto wylaczona z korzystania w catkowitej
powierzchni przestrzeni.



§13
W przypadku awarii lub koniecznosci przeprowadzenia okresowych przegladéw stanu
technicznego i wyposazenia przestrzeni, Najemca powinien niezwlocznie udostepnic przestrzen
Akademii. Jezeli rodzaj koniecznych napraw tego wymaga Najemca jest obowigzany opréznic
przestrzer na czas okreslony przez Akademig. W tym przypadku, Najemca nie ponosi optat za
czas nie korzystania z przestrzeni.

§14
Najemca wyraza zgode na wykonanie niezbednych prac przez Akademig na koszt Najemcy
{(wykonanie zastepcze), w przypadku jezeli sam Najemca nie usunie w okreélonym terminie
szkody powstatej w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia w przestrzeni lub nie bedzie

sie wywigzywat z obowigzku skazanego w § 6 ust. 1 pkt. 5).

§15
1. Umieszczenie na zewnatrz budynku Akademii przy ul. Raciborskiej 50 w Katowicach reklamy
restauracji/kawiarni*, prowadzonej w przestrzeni moze by¢ dokonane tylko za zgoda
Akademii i w miejscu przez nig wyznaczonym.
2. Reklama, o ktérej mowa w ust. 1 zamieszczona przez Najemcg nie moze zawierac tresci
sprzecznych z powszechnie obowigzujacym prawem oraz naruszajgcych dobre obyczaje.

§16
Nie wymagaja zgody Akademii prace majagce na celu zachowanie przestrzeni
w stanie nie pogorszonym, do ktérych wykonywania Najemca jest zobowigzany.

§17
1. Za dzieri rozpoczecia obowigzywania umowy rozumie sig¢ dzieri przekazania przestrzeni
Najemcy, zgodnie z warunkami o ktérych mowa w § 8 ust. 1.
2. Strony ustalaja, ze w zwigzku z koniecznoscig adaptacji przestrzeni przez Najemcs,
Akademia odstepuje od pobierania optat z tytutu czynszu za najem i innych opfat przed datg
1 pazdziernika 2015 1.
3. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

§18
Strony ustalaja, ze restauracja/kawiarnia* prowadzona przez Najemcg w budynku Akademii
przy ul. Raciborskiej 5o w Katowicach bedzie czynna ...,

§19

Umowa najmu moze by¢ rozwigzana:

1) na mocy zgodnego o$wiadczenia stron (porozumienia) — w kazdym terminie;

2) przez Akademie w trybie natychmiastowym - bez zachowania terminu wypowiedzenia,
w przypadkach okreslonych w § 20;

3) przez Najemce w trybie natychmiastowym — bez zachowania terminu wypowiedzenia,
w przypadku zagrazaja zdrowia Najemcy, albo oséb u niego zatrudnionych;

4) z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego (pisemne oéwiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu moze ztozy¢ kazda

ze stron}.

§ 20 _
Strony ustalaja, ze Akademia moze rozwigza¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym —
bez zachowania terminu do wypowiedzenia, jezeli Najemca:

e



1} dopuszcza sie zwhoki z zaptatg czynszu za 2 (dwa) petne okresy ptatnosci;

2) nie prowadzi w przestrzeni dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie lub zmienit badz
rozszerzyt jej zakres bez zgody Akademii; ' '

3) wykorzystuje przedmiot najmu w sposdb czynigey ucigzliwym korzystanie z innych lokali/
przestrzeni uzytkowych w budynku przy ul. Raciborskiej 50 w Katowicach;

4) podnajat, uzyczytlub wydzierzawit przestrzer lub jej czeé¢ osobie trzeciej;

5) rozpoczat lub dokonat zmian w przestrzeni bez spetnienia warunkéw okreslonych w umowie
najmu

6) razgco narusza przepisy w zakresie bezpieczeristwa;

7) nie przestrzega zasad bhp, p.poz i nie stosuje sie do zalecert uprawnionych do kontroli oséb
i instytucji;

8) uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem;

g) nie  wykonuje lub  wykonuje w nienalezyty sposéb  obowigzki  okreslone
w § 6 ust. 1 pkt. 1} do 7) i ust. 3 oraz § 7;

§ 21

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sig
z Akademig i zda¢ przedmiot najmu w terminie okreslonym przez nig.

2. Zwrécony przedmiot najmu powinien znajdowaé sie w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem
zuzycia bedacego nastepstwem normalnej eksploatacji.

3. Najemca moze usunac i zabrac¢ poczynione w lokalu uzytkowym adaptacje i ulepszenia
jedynie wéwczas, gdy ich usuniecie nie naruszy substancji tego lokalu.

4. W przypadku, gdy Najemca nie uwzgledni zadania Akademii dotyczacego przywrécenia
lokalu do stanu pierwotnego, niezbedne prace zostang wykonane przez Akademie
na koszt Najemcy (wykonanie zastepcze), na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

§22
1. W przypadku zajmowania (uzywania) przedmiotu najmu przez Najemcg pomimo
rozwigzania umowy najmu, Akademii przystuguje odszkodowanie przede wszystkim za

utracony Czynsz.
2. Akademia -ma prawo Zadad jako odszkodowania za bezumowne korzystanie z przestrzeni

kwotg odpowiadajaca czynszowi (netto), jaki by uzyskata gdyby nadal j3 wynajmowata.

3. Zasadniczo kwota odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 1 ustalana bedzie w oparciu
o wysokos¢ dotychczas otrzymywanego czynszu (netto).

4. W uzasadnionych przypadkach odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przestrzeni
bedzie ustalane wedtug wyzszych stawek.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Akademia bedzie obcigZata dotychczasowego
Najemce réwniez optatami za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 4.

§ 23

Wszelkie ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§24
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci
aneksu.

§25
W sprawach nie ureguiowanych niniejszg umowsa zastosowanie majg przepisy kodeksu
_cywilnego. :

oM



§ 26 _
Wszelkie spory na tle stosowania umowy rozstrzyga sad whasciwy dla siedziby Akademii.

| § 27 -
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Akademia o | | Najemca _

% wybraé w zaleznoéci od prowadzonej formy dziatalnosci gospodarczej: restauracja lub
kawiarnia.
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